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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zatitu zivotne sredine 

Broj: 07-352/17-1088 
Bar, 13.11.2017.godine 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zattitu tivotne sredine Op§tine 
Bar, rje§avajuei po zahtjevu Radonfie Ismeta, iz Bara, za izdavanje urbanistidko-tehidkih uslova, a na 
osnovu dlana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i DUP-a »Pedurice - centar« (»SI. list CG — Op§tinski propisi«, broj 
25/11), izdaje: 

URBANISTJ&O - TEHNIeKE USLOVE 

1. IZDAJU SE  urbanistidko-tehnidki uslovi za izradu tehnidke dokumentacije za objekat na 
urbanistidkoj parceli br. 94, u zoni »A«, podzona »Al«, po DUP-u »Peurice - centar«,  u Baru. 
Urbanistidka parcela, povr§ine 247,00m2, je grafitki i geodetski definisana koordinatama prelomnih 
tgaka, datim u grafi6kom prilogu «Parcelacija, regulacija i nivelacija«. 

2. Namjena objekta:  Turistieko stanovanje. 
Turistidko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za prutanje turistidkih usluga 
ishrane i smje§taja odnosno motele, pansione, vile ili objekte koji se povremeno koriste za ove 
namjene-odmaralika, hosteli, kuoe za odmor i sl. 
Stanovanje je definisano kao pretelna namjena u okviru koje se u skladu sa uslovima parcele mogu 
organizovati i drugi sadrtaji i to pre svega u funkciji turizma, u pojedingnim objektima. 
Sadriaji turizma planirani su u pojedingnim slobocinostojedim objektima, dvojnim objektima, 
objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska naselja i kompleksi sa vie 
objekata (na urbanistidkim parcelama velike povr§ine), to je preporudena izrada Idejnih urbanistidkih 
rje§enja iii Idejnog projekta za urbanisti6ku parcelu dija je povr§ina ve6a od 3000 m2. Idejno 
urbanistidko rje§enje iii projekat mora biti uradeno na aturnoj topografsko — katastarskoj podlozi, a u 
skladu sa uslovima iz Plana. Idejno urbanistidko rje§enje urbanisUke parcele iii lokacije, usaglaeno 
izmedu Investitora i nadletnog organa, predstavlja osnov za izradu tehnidke dokumentacije. 
Moguea je fazna izgradnja objekta. 
Na urbanistidkim parcelama za koje je preporudena izrada Idejnog urbanistidkog rje§enja iii Idejnog 
projekta, kroz Idejno urbanistidko rje§enje iii projekat ee se: 

- izvr§iti provjera zadatih urbanistidko-telmidkih uslova u skladu sa rezultatima izvr§enih geotelmidkih 
i seizmi6kih ispitivanja karakteristika terena, 

- izvr§iti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nadin definisati konaene 
kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati maksimalni dozvoljeni kapaciteti, 

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora. 
Mote se raditi jedinstveno Idejno rje§enje za vie urbanistidkih parcela, ukoliko gradi jedan 
investitor. 
Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o klasifikaciji, 
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br. 23/05) iii drugim 
vateeim propisom koji ureduje ovu oblast. 
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»Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost nije 
privedena namjeni, ovi urbanistidko-tehnidki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnidke 
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za prutanje usluga smjetaja i usluge pripremanja i 

lutivanja hrane i piea. 
om sludaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim namjene 

povrina, koji su dati u ovim UTU.« 
V.; 

3. Gabarit objekta: Uvidom u DUP-u »Pedurice - centar« utvrdeno je da se radi o urbanistidkoj parceli sa 
stojeeim objektom. 

Shodno DUP-u »Pedurice - centar« na urbanisti6kim parcelama sa postoje6im objektima, planirano je 
da se mote izdati gradevinska dozvola: 

za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata 
za objekte koji su prekoradili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti), 
maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nisu pre§li definisanu 
gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema saobraeajnici - u 
postojeeem gabaritu 
za objekte koji su prekoradili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti), 
maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, a koji 
ispunjavaju uslove parkiranja i nisu pre§li definisanu regulacionu liniju prema saobrgajnici -
u postojeeem gabaritu uz pismenu saglasnost susjeda. 

U slaaju kada je postojeei objekat dotrajao, iii kada Investitor odlu6i da ga ruk, objekat se mote 
sruiti po prethodno pribavljenom odobrenju od ovog Sekretarijata i na parceli izgraditi novi, prema 
uslovima i smjernicama ovog Plana za izgradnju Planiranih objekata. 

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojeee objekte, 
preporuduje se i dozvoljava udrutivanje urbanistidkih parcela, iii u sludaju kada nema uslova za 
parkiranje na pripadajueoj urbanistidkoj parceli, ostvarivanje parkiranja na nekoj od susjednih 
urbanistidkih parcela iii na nekoj drugoj urbanistidkoj parceli u zahvatu Plana. 

Gabarit alaniranib obiekata: 
Spratnost objekta : 

Indeks izgradenosti max. 1,8 i maksimalna spratnost 7 (sedans) vidnih etata, bez obzira na 
nomenidaturu (vidnih etata) su dati kao maksimalno dozvoljene velitine koje se kombinuju u odnosu 
na povr§inu svake urbanistidke parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska 
linija), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne velidine. 
Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, Ito de se provjeriti prethodnim geotehnidkim ispitivanjima za 
konkretnu lokaciju, razmatraee se moguenost izgradnje podzemne etate(bez ogranidenja broja etata). 

Horizontalni gabarit objekta : 
- Povrkna pod objektom max. 98,80m2. 
- Maksimalna BGP je 444,60m2. 
- Maksimalni indeks zauzetosti 0,4 za slobodnostojede objekte i 0,75 za objekte u nizu. 

Podzemne etae u kojima je organizovano parkiranje, garatiranje iii ekonomski i pomoeni sadrtaji u 
slutbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obradun gradjevinske bruto 
povr§ine objekta. 
Dati urbanistidki parametri vezano za gabarite objekata blite se utvrduju u skladu sa ispunjenim 
ostalim urbanistidko-tehniekim uslovima datim za predmetnu lokaciju, stim §to minimalni kapaciteti 
moraju biti jedna prostorna oblikovna funkcionalna cjelina, a maxima/ni u skladu sa datim 
urbanistiekim parametrima. 

4. Gradevinska i regulaciona linija, orjentacione i nivelacione kote objekta: Utvrdene su u svemu prema 
Izvodu iz DUP-a »Pedurice - centar«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji dine sastavni dio 
ovih uslova. 
Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se mote graditi. 
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Na parcelama koje imaju vedu povrtinu i mogu zadovoljiti sve uslove iz Plana preporueuje se da se 
objekat ne gradi na GL nego da se povlati unutar parcele. 
Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrtinski parking prostori i formirati 
zeleni pojas, a u pojasu izmedu regulacione linije i ivice kolovoza (puta) samo ozelenjavanje, u 
skladu sa grafitkim prilogom Pejzatna arhitektura. 
U odnosu na pjetatke i kolsko pjetatke saobratajnice udaljenost objekta je 3,0 m. 
Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti 3,0 m. Za urbanistitke parcele koje 
se granite sa potocima, ona iznosi 10 m od ivice regulacije potoka i poklapa se sa granicom UP u 
dijelu prema potoku (GL=RL). 
zuzetno, gradevinska linija ispod povrtine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garatiranje, 

mote biti maksimalno do granice urbanistitke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena, 
ali ne prema saobradajnicama. 
Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu), iii na udaljenosti manjoj od 
propisane je moguea iskljudivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na dijoj granici je 
predvidena izgradnja. 
Kota prizemlja kada je namjena za stanovanje i turistitko stanovanje mote biti do max. 1,0 m iznad 
kote konadno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Kote prizemlja objekata sa sadrlajima 
poslovanja mogu biti izdignute iznad kote konadno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, do 
max. 20 cm . 
Regulacione linije u odnosu na postojede saobradajnice, koje zbog izgradenih objekata nije mogute 
planirati u odgovarajueim profilima, treba da dine koridor od 8,5 m-regulacioni pojas ( izmedu 
regulacionih linija RL, sa jedne i druge strane od osovine saobradajnice, 

5. Arhitektura i materijali, krov i krovni pokrivad: Arhitektonske volumene objekata potrebno je patljivo 
projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja i grada. U oblikovnom smislu objekat treba 
da bude uklopljen u ambijent, sa savremenim arhitektonskim rjeenjima. U projektovanju objekta 
koristiti savremene materijale i likovne izraze. Fasadne povrtine obraditi od odgovarajueih materijala 
koji garantuju adekvatnu zattitu enterijera objekta. Kolorit objekata uskiaditi sa njihovom funkcijom, 
okolinom, gradevinskim naslijedem i klimatskim uslovima. 
Krovove raditi kose iii ravne ozelenjene kod eta*a povutenih po terenu. Krovne pokrivade predvidjeti 
od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. 

6. Meteorolotki podaci: Podrutje zahvateno DUP-om »Pedurice - centar« nalazi se u zoni modifikovane 
klime mediterana dije su karakteristike umjerena goditnja ljetnja i zimska temperatura vazduha sa 
malim temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlatnost i veona intezivna goditnja i dnevna 
osuntanost. Srednja goditnja temperatura iznosi 15,6°C, srednja ljetnja temperatura 
je 23,4°C, dok srednja zimska iznosi 8,3°C. Prosjetne goditnje padavine iznose 1.400 mm, srednja 
goditnja vlainost vazduha 70%, intenzivna insolacija, prosjedno 7 tasova dnevno. Vjetrovitost: 
izrateni vjetrovi su hladna bura,vlatni jugo i osvjetavajuei maestral. 

7. Intenjersko geolotke i hidrolotke karakteristike: Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i 
glavnih projekata izraditi elaborat o geolotkim istrativanjima u skladu sa Zakonom o geolotkim 
istrativanjima ("Si. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna 
geolotka istrativanja tla obavezno se vrte prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata 
iz taeke 7 citiranog Zakona. 

8. SeizmitIci uslovi: Zbog izratene seizmidnosti podrudja proratune za objekat raditi na IX (deveti) 
stepen seizmitkog intenziteta po MCS. 

9. Zattita tivotne sredine: Pottovati Zakon o procjeni uticaja na tivotnu sredinu ("Si. list RCG", br. 
80/05, "Sl. list CG", br. 40/10, 73/1 0, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrti procjena 
uticaja na tivotnu sredinu ("Si. list RCG", br. 20/07, "Sl. list CG", br. 47/13 i 53/14) kao i 
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona. 
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10. Uslovi i mjere 7aAtite od elementarnih nepogoda i drugih yeah nepogoda: U cilju zakite od 
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zagtiti i spagavanju ("Si. list Cme Gore", br. 
13/07, 05/08, 86/09). 

11 Uredenje urbanistidke parcele: Obradu i uredenje povrgina zahvadenih planom, vr§iti u skladu sa 
rjeknjem detaljnog urbanistidkog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne 
lokacije. Urbanistidke parcele urediti u duhu tradicionalnog korikenja prostora: poplodavanjem 
pje§adkih povrgina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta. Uredenje 
p draztunjeva: min. 30% zelenih povrina, u odnosu na urb. parcelu, ostalo parterno izgradeno 
• jekdke i prilazne puteve, parkinge, staze, trgove i td.), odnosno za kategorisane turistidke objekte 

sa 3*-5*, planirati 60m2  —100m2  zelenih i slobodnih povrgina po le2aju u objektima. 
Organizaciju lokacija (udru2enih urbanistidkih parcela) i urbanistidkih parcela velike povrgine na 
kojima se gradi vise objekata, izvrgiti po principu kompleksa od vide objekta koji su medusobno 
povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u okviru kompleksa te2iti 
maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekata i voditi raduna o njihovoj 
medusobnoj udaljenosti. 
Slobodne povrine objekata rjekvade se na nadin to de se u ambijent uredenog parkovskog zelenila 
inkorporirati sadrZ'aji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i druldenju. 
Ukoliko su parcele manjih povr§ina iii girine ulidnog fronta manje od 10m te2iti formiranju niza koji 
mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana usaglaknost 
susjeda. 
Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji §ankovi i sl., sastavni su dio parternog uredenja, i to u 
skladu sa potrebama investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali sadr2aji koji su pratedi turistidkoj 
namjeni (prilazi, parkinzi, bazeni, igralika djedja i sportska, otvorene terase i druge poplodane 
povrgine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaia koji nisu vii od 1,0 m iznad kote konadno 
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, i koriste se za neku od navedenih namjena i ne ulaze u 
obradun indeksa. 
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguoi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po 
moguenosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ill izmedu parkinga (po2eljno na 
svaka tri parking mjesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena doputaju. 
Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobradajnicama i to zelena 2ivica (Napomena: 
RL uz saobradajnice manjeg profila od 5,5 m se nanose od osovine saobradajnice na obje strane 4,25 
m), a prema susjednim parcelama: kamen, metalni profili, 2iva ograda i njihova kombinacija, na 
nadin da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina 1,5 m, sokl 40 cm). 
Predvideti hidransku mre2u radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrgina. 
Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog kompleksa iii 
urbanistidke parcele. 

12. Prikljudci objekta na javnu saobradajnicu i uslovi za parkiranje odnosno garaliranje: U svemu prema 
izvodu iz DUP-a »Pedurice - centar«. Urbanistidke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju 
direktan pristup sa saobradajnice, a yea izgradeni objekti za koje nije moguee obezbijediti direktan 
pristup sa kolske saobradajnice, imaju pristupe sa pjekdkih saobradajnica na nadin kako ih sada 
koriste. 
DUP-om je predvideno da svaki postojedi kao i novi objekat (planirani) koji treba da se gradi mora 
da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanistidkoj parceli na kojoj se objekat gradi 
u dvoritima objekata i/ili u gareama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu. 
U cilju pribavljanja odobrenja za gradenje za postojede objekte, preporuduje se i dozvoljava 
udru2ivanje urbanistidkih parcela, iii u sludaju kada nema uslova za parkiranje na pripadajudoj 
urbanistidkoj parceli, ostvarivanje parkiranja na nekoj od susjednih urbanistidkih parcela iii na nekoj 
drugoj urbanistidkoj parceli u zahvatu Plana. 
Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta. Tadan broj potrebnih 
parking mjesta za svaki objekat bide odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz 
pogtovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slededih 
normativa-  
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SADR2AJ Potreban broj PM 
TURIZAM - hoteli 50PM/100soba 
TURIZAM - apartmani 1PM/1-1,2 smegt. jed. 
STANOVANJE-individualno 1PM/1 stan 
STANOVANJE-kolektivno 1PM/1-1.2 stan 
UGOSTITELJSTVO 25PM/1000m2korisne pow. 
DJELATNOSTI 30PM/1000m2korisne pow. 

U oliko se u nekom objektu iii na lokacijt planira garaga, obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju 
t ena kao povoljnost. Garage raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etagi i mogu biti jednoetagne iii 
igeetagne (podzemne). Garage se mogu izvesti kao klasiene iii mehanidke. Ukoliko postoji 

moguenost i potreba za projektovanjem klasidnih podzemnih garaga, pogtovati sledeee elemente: 
• girina prave rampe min. 3,75m za jednosmjeme, a 6,50m za dvosmjeme prave rampe; 
• girina kruIne rampe min. 4,70m za jednosmjeme, a 8,10m za dvosmjeme krukne rampe; 
• girina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;. 
• slobodna visina garage min. 2,3 m; 
• podulni nagib rampi u zavisnosti od veWine garage: 

1) krugne rampe bez obzira na veli6inu garage maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene; 
2) prave rampe za garage do 1500m2  mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15% za otkrivene; 
3) za vede garage od 1500m2  praverampe maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene; 

Prilikom projektovanja i izgradnje garage pridrgavati se pravilnika o tehnikim zahtjevima za zagtitu 
garaga za putnidke automobile od pogara i eksplozija. Izradom tehnidke dokumentacije za izgradnju 
podzemnih garaga neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojeeih objekata u neposrednoj 
blizini planiranih podzemnih garaga. Ne dozvoljava se postavljanje pojedingnih garaga za jedno iii 
manji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv na6in. 
Otvorena parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5(2,3) x 5,0 m, min. 4,8 m. 

13. Prikljudci na objekte infrastrukture: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pedurice Centar«. 
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa 
vakeim propisima i standardima, a prikljOenje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati 
prema uslovima dobijenim od nadlegnih javnih preduzeda, a koji dine sastavni dio ovih uslova. 

Elektroenergetska infrastruktura:  Upuouje se investitor da pri izradi tehnidke dokumentacije (idejni 
projekat iii glavni projekat) mora potovati Tehniae preporuke EPCG i to: 
• Telmidka preporuka za prikljudenje potrogga na niskonaponsku mregu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
• Tehni6ka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta; 
• Uputstvo i tehrUki uslovi za izbor i ugradnju ogranieivga strujnog opteredenja; 
• Telmi6lca preporuka TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV. 

Tehni6ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanjuineometanju 
elektroenergetskih instalacija na urbanistidkoj parceli/lokaciji. 

Elekironska komunikacya:  Upuouje se investitor da, pri izradi tehni6ke dokumentacije iz oblasti 
elektronskih komunikacija, mora pogtovati sledeee pravilnike: 
• Pravilnik o girini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopugteno planiranje i gradnja 

drugih objekata (»SI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju ngin i uslovi odredivanja girine 
zagtitnih zona elektronskih komunikacionih mrega, elektronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme i radio koridora u dijoj zoni nije dopugteno planiranje i gradnja drugih objekata; 

• Pravilnik o tehndkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korigeenje elektronske 
komunikacione mrege, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima 
(»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnidki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i 
korikenje elektronske komunikacione mrek, elektronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima; 
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• Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, oddavanje i korigeenje pojedinih vrsta elektronskih 
komunikacionih mrela, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, koji 
propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, oddavanje i korigeenje pojedinih vrsta elekronskih 
komunikacionih mrea, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Cmoj 
Gori; 

• Pravilnik o zajednitkom korigtenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, 
(»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i natin zajednitkog korigtenja elektronske 
komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povetanje razpoloivosti 
slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi. 

drotehnicyka infrastruktura:  Investitor je obavezan da o svom trogku projektuje i izgradi minimum 
drotelmitku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji 

mogutnost prikljudenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih 
objekata. Kao pivremeno rjegenje projektovati cistijemu za vodu i vodonepropusnu septi6ku jamu iii 
ekologki biopredistivad, shodno sledetim uslovima: 

I. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekologkim biopretistatima adekvatnog kapaciteta, 
zavisno od proratuna kolitine otpadne vode ako je specifidna potrognja vode 140 l/stanovnik/dan; 
Kvalitet otpadne vode koji se ispugta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i 
sanitarno-telmitkim uslovima za ispugtanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, natinu 
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadraju izvjegtaja 
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvodat uredaja mora da 
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopukene koncentracije 
opasnih i gtetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispukati u skladu sa Pravilnikom; 

II. Zapreminu septitke jame odrediti srazmjemo velitini objekta, tj. proratunu kolitine otpadne vode 
ako je specifitna potrognja vode 140 l/stanovnik/dan; Zavisno proratunu i dnevnom kapacitetu 
predvidjeti jednokomomu, dvokomornu iii trokomornu septitku jamu; Zidove i dno jame uraditi 
nabijenim betonom; Unutragnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do cmog sjaja, kako 
bi se onemoguoilo isticanje tetnosti u teren; Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, 
koji mogu biti ekspozivni; Septitku jamu pokriti betonsko-armiranom plotom, sa propisanim 
otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; 
Obezbijediti nepropustljivost septitke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame 
propugtaju netistu tetnost i dolazi do zagadenja podzemnih voda. 

14. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: U procesu projektovanja neophodno je 
pridravati se Pravilnika o bli2im uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica 
smanjene pokretljivosti («Sluibeni list CG«, br. 48/13). 

15. Organizacija gradiligta: Gradilike organizovati tako da se ne remeti iivot i rad u susjednim 
objektima. U toku izvodenja_radova ne ometati saobratajnice /kolse i pjegatke/, javne povrgine ne 
koristiti za odlaganje materiala. Investitor i izvodat su obavezni da preduzmu sve zakonom 
predvidene mjere obezbijedenja i organizacije gradilika. 

16. Uslovi za racionalnu potrognju energije: Odrivoj potrognji energije treba dati prioritet racionalnim 
planiranjem potrognje, to implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog 
sistema. 
U cilju energetske i ekologki odrive izgradnje objekata treba teiti : 

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zakite spoljnih elemenata i 
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade, 
- Poveoanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korigtenjem sundeve 
energije, 
- Korikenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd), 
- Povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistemaU cilju racionalnog korigeenja 
energije treba iskoristiti sve moguenosti smanjenja korigeenja energije u objektima. Pri izgradnji 
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrognja toplotne 
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energije; 
- Predvidjeti mogudnost korikenja solarne energije; 
- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrive sisteme (zasjenu §kurama, gradjevinskim 
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potronja energije za vje§tgku klimatizaciju; 
- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nice od 
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu; 
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim 
mjesecima. 

Projektant je obavezan da se priddava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CGo, 
br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) kao i Pravilnika o nginu izrade, razmjeri i 
bli2oj saddini telmidke dokumentacije (»Sl.list CG«, br. 23/14). 

18. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duian da prilo i dokumentaciju propisanu 
93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 

47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). Reviziju tehnidke dokumentacije (izuzev za porodi6nu stambenu 
zgradu povr§ine do 500m2  sa najvik detiri zasebne stambene jedinice) izvr§iti u skladu sa citiranim 
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o na6inu vrenja revizije idejnog i 
glavnog projekta (»SI. List CG« br. 30/14 i 32/14). 

19. Naoomena:  Veoi dio kat. pare. broj 2919 KO Dobra Voda se nalazi u sklopu predmetne urbanistidke 
parcele. 
Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisti6ke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se 
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispotovati i odredbe 61.93, stay 1, tadka 2a) citiranog 
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, koji propisuje sledeee: »saglasnosti svih vlasnika 
gradevinskog zemlji§ta obuhvaeenog urbanistiekom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu 
urbanistieke parcele; f( 

Smjemicama za realizaciju Plana predvideno je sledede: 
„Kada se urbanistieka parcela, koja je vee odredena ovim Planom, ne podudara sa postojeeom 
katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slueajevima, kada je potrebno 
izvrfiti manje uskladivanje urbanistieke parcele sa zemlji§no-knjilnim iii katastarskim stanjem, 

	

opftinski organ uprave nadlelan za poslove urea 	prostora mole izvrfiti uskladivanje 
urbanistieke parcele sa zemljilno-knjilnim iii katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanistieko-
tehniekih uslova. U okviru predlolene parcelacije mole se vrfiti udrulivanje parcela i formiranje 
veeih urbanistiekih parcela. Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistieke parcele za izgradnju, 
rekonstrukciju iii izvodenje drugih radova kojima se vr.fe promjene u prostoru njena povrfina ne 
mole biti manja od 400 m2 u Zonama A i C, a ne mole biti manja od 600 m2 u Zoni B. Na UP sa 
maslinama koje su posebno oznaeene i tretirane Iwo izuzeci, lokacija u dijelu UP ne mole biti manja 
od 1000 m2." 

PRILOZI:  
- Izvod iz Dup-a »Pe6urice centar« ovjeren od strane ovog Sekretarijata, 
- Tehnielci uslovi d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« - Bar 

DOSTAVITI:  Podnosiocu zahtjeva i a/a 

Obradio: 
A/ a Samostalni savjetn 	 • 	Sekretar, 

a Cmovr§anin, dipl. ing. 
4WO CUUX,‘ ,• NS)  
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pl. ing. 

Ovjerava: 
Samostalni savjetn 

heta Divanovi 

Crna Gora 
0PgTINA BAR 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu 2ivotne sredine 

Broj: 07-352/17-1088 
Bar, 13.11.2017.godine 

IZVOD IZ DUP-a «PEeURICE - CENTARo 
ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »94, U ZONI »Ag, PODZONA »AI ft 
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KOORDINATE KARAKTERISTIONIH TACAKA URBANISTICKE PARCELE 

525 6595275.05 4655645 17 
526 6595258 82 4655633 25 
527 6595264 38 4655627 53 
528 6595267 35 4655626 04 
529 6595270 60 4655626 77 
530 6595280 29 4655632 84 
531 6595282 19 4655636.22 
532 6595280 77 4655639 82 

KOORDINATE KARAKTERISTIONIH TACAKA GRAfJEVINSKIH LINIJA 

g123 6595268 99 4655646 49 
g124 6595278 37 4655637 27 
8125 6595278 18 4655635 29 
8126 6595269 10 4655629 66 
8127 6595266 92 4655629 93 
g128 6595246 85 4655650 59 
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D.0.0."Vodovoclikanalizacija" - Bar 

TEHNIeKI USLOVI 
Za aradu projektne dokumentacije za prikljueenje na hidrotehnieku infrastrukturu 

a) Oat, dio 

Vodovod 
Za registrovanje utrogka vode ajelog objekta potrebno je ugraditi 
vodomjer u tahtt u skladu sa tehnitiom propisima. aht treba da bude 
lociran u posjedu investitora, lm od ivice parcele gledajuO iz pravca 
mjesta prikljutenja na ulitni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje 
potrogrue vode za stambeni i poslovnt dio objekta. 
Za objekte sa vige od eetin stambene jedinice (stambene zgrade) 
mole se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz 
posebno (vertikalu). Vodovodnu gahtu obavezno izvesti sa drenalom, 
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazt 
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedlnice 
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjettenth u 
kasetama na eta2ama, stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu 
odriavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost 
zakljutavanja radi obezbjedenja od ogtetenja 	krade vodomjera). 
Vodomjeri treba da budu sa moguenoteu daljinskog otitavanja putem 
radio veze proizvodata "Insa" 	"Mada/ena". Vodomjen sa 
honzontalnom osovinom se moraju postaviti Iskljutivo honzontalno, 
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljutivo vertikaino, sa pravim 
komadom cijevi 3D-SD tspred vodomjera. Ukoliko se predvidt 
battenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji te izminvati 
naknadu za utrogenu vodu. 
Za profile vece iii jednake 050mm potrebno je predvidijeti ugradnju 
kombinovanih vodomjera, an t emu manji vodomjer treba da bude 
klase C. a vett klase "Bs. 

Kod vodomjera profile 0.50mm i vite obavezno se ispred vodomjera 
ugraduje zatvarat, hvatat netistote, MDK komad, ravni komad za 
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarat. Iza 
vodomjera na koji je spojena hidrantska mrela objekta ili sprinkler 
sistem za gagenje polara, obavezno se ugraduje zagtitnik od 
povratnog toka (nepovratni ventil). Dulina ravnog dijela za smirenje 
toka ispred 	iza vodomjera Lay's' o profilu vodomjera. Prilikom 
dimenzionisanja vodomjernog gahta voditi ratuna o dimenzijama 
armatura i fazonskih komada kojt se ugraduju. 
Za vrstu matenjala pnkljutka na vodovodnu mre±u predvidijeti PEHD 
(polietilen) iii PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profit prikljutka 
je 0100mm, pn temu profil prikljutka mora bit! manji ad profila ulitne 
cijevi na koju se planira prikljutenje. 
Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mre±e preko hidroforskih 
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika 0 200 mm i vige. 
Uredaj za povigenje pntiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreiu 
obavezno mora bit' opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda 
pretnika manjih od 0200mm voda za uredaj za povigenje pritiska se 
mote uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa 
slobodnim nivoom vode. 
Direktno uzimanje vode tz javnog cjevovoda za sprinkler instalaaju 
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je 
ulitni cjevovod pretnika veceg iii jednakog 0 250 mm. Za pretnike 
ulitnih cjevovoda manjeg od 0 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar 
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalaaja. Rezervoan se u 



ovom slutaju pune iz ulienog cjevovoda u skladu sa htdrauliekim 
proratunom iz projekta. 

Fekalnu kunalizacija: 
Profil prikljueka 	pad potrebno je odabratt u skladu sa lzvedenim 
hidraulitkim proratunima, kao i na osnovu raspolotivih geodetskih 
kota. MinimaInt profit pnkljueka na gradsku kanalizacionu mreiu je 
160mm. 
Sva neophodna geodetska mjerenja 	uzdutne profile, predvidjeti 
tehnitkom dokumentactjom. 
Gradski ststem kanaltzacione mreie je separatni, tako da se ne 
dozvoljava upugtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju 
obrnuto 
Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih 
etaia objekta na fekalnu kanalizaciju. 
Prilikom izrade projekta u dijelu ispugtanja otpadnih voda uzeti u obzir 
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet 	tehnologija 
prolzvodnje, koliana, sastav 	dinamika ispugtanja otpadnih voda, 
mogucnost recirkulacije dr,), kao ispogtovati "Pravilnik o kvaliteti 
sanitamo-tehniektm uslovima za ispugtanje otpadnih voda u recipijent 
javnu kanalizacou, naeinu I postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih 
voda, min. broju ispitivanja sadrtaju izvjegtaja o utvrdenom kvalitetu 
otpadnih voda" (SI.List CG br.45/08,9/10 I 26/12) 
Za maternal za izradu pnkljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti 
atestirane PVC kanalizactone cljevi za ultenu kanalizaciju (tjemene 
nosivosti min SN4) ill PP (polipropilen). 
Reviziona okna mogu biti krutnog iIi eetvrtastog popreenog presjeka, 
monolitne AB, montatne AB I poliesterske izrade. 
Na mjestima gdje je mogu uticaj morske vode predvidijeti gahte od 
poliestera. 

.4nnesiervka kanalizaciju 
Neophodno je izvesti proraeun oticarna sa predmetne parcele, 
krovova i uredenih povrtina odabratt adekvatan profit prikljutka. 
Sa izvrtentm geodetskim mjerenjima , dati uzduine profile odvodnth 
kanala raspolotive padove samog prikljueka. 
Reviziona okna kigne slivnike projektovati u skladu sa tehniekim 
propisima za ovu vrstu djelatnosti. 
Za materijal za izradu prikljueka na atmosfersku kanalizaciju 
predvidijeti PVC III PE (polietilen). 
Predvidjeti separatore za preeige.avanje voda sa parkinga 
saobraeajnica, prije upugtanja ovih voda u gradsku atmosfersku 
kanalizaciju. Isto vat, za sve zatvorene prostore u objektu koji slute 
za parkiranje automobila (garate) povrgine veee od 50m2. 
Reviziona okna mogu biti kruinog ili eetvrtastog popreenog presjeka, 
monolitne AB, montane AB i poliesterske izrade. 
Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti .ahte od 
poliestera 

h)110.toiec'e hidrotehnieke instaiaciie 

U slueaju da je u granicama urbanistseke parcele trasirana postojeea 
vodovodna cuev, koja se zadriava u planskom dokumentu, III je 
planirana izgradnja nove mre±e, neophodno je priddavatt se odredbi 
*Pravllnika o odredivanju i odriavanju zona i pojaseva sanitarne 
zagtite izvorigta 	ogranitenjima u tim zonama«(.,Slutbeni list Crne 
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god. 



Clan. 32 - Pojas sanitarne zagtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i 
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda 
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200 
stanovnika po lm od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu 
zattite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja 
vrtenje radnji koje na bilo koji na in mogu zagaditi vodu iii ugroziti 
stabilnost cjevovoda. 
Za cjevovode profila ON 200mm I vece, u slutaju izgradnje objekata 
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zattite, neophodno je obezbijediti 
slobodan prostor svijetlog otvora gime 4,0m I visine 3,0m. 
Ako u granicama urbanistiZke parcele vec postoji iii je planirana 
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena 
I zgradnia objekata, postavijanje uredaja vrtenje radnji u pojasu od 
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti 
stabilnost cjevovoda. 
U slutaju potrebe izmjettanja postojkih hidrotehnitkih instalacija (elje 
zaddavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa 
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijettanja 
postojkeg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnitkim uslovima 
D.o.o. 'Vodovod i kanalizacija4i-Bar. Ukoliko trasa novog cjevovoda 
prolazi kroz predmetnu urbanistitku parcelu, projekat mote brti u 
sklopu glavnog projekta planiranog objekta. 

Posebni dio 

Prikijucenje na hidrotehnieku infrastrukturu 
o Prikljutenje objekta na hidrotehniZku infrastrukturu (vodovod, fekalnu 

i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skiadu sa prostorno planskim 
dokumentom faza hidrotehnika. 

d) Tehnieka opremlienost projekta hidrotehniekih instalacija 

I) Projekat unutratnilh instalacija objekta 
• Projekat treba da sadril sve tekstualne i grafieke priloge za glavni projekat u 

skiadu sa Pravilnikom o natinu izrade saddini tehnitke dokumentacije. Projekat 
unutratnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skiadu s pravilima 
struke i odredbama valeee zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne 
instalacije vodovoda i kanalizacije. 

II) Projekat uredenja 
• U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuCoj razmjen sa jasno 

naznatenim mjestom prikljutenja na gradsku uliZni vodovodnu i kanabizacionu 
mre2u. 

• Na situaciji prikazati polo2aj sa naznatenim medusobnim rastojanjem planiranog 
objekta od postojkih i planiranih hidrotehnitioh instalacija. 

• Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog gahta - vodoonstalaterski 
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura 
da bi dokazali usvojene dimenzlje, osnovu I presjek kao njegovu lokaciju na 
situaciji. 

Tehni i direktor, 
Ibra 	Betovi4 
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